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Bakgrund A

Planomradet ligger vid korsningen i
Vinkelgatan/Oskarsgatan i Knieppen. Omradet ar =
markerat med bla farg pa kartan har bredvid. e’

Vister om Storken 12 finns en bostadsbyggnad i 3-4 17" KNEIPPEN
vaningar. Norrut i kvarteret finns ett 2-vanings

radhusomrade med 22 bostéader, med .
markparkering, gemensam lekplats och grasyta. 002"

Allétréd kantar gatorna runt kvarteret, och vid Zy.
byggnaderna finns forgardsmark. 2

I planomradet finns en sagtandsbyggnad som har kopplingar till textilindustrin da en
spinneriverksamhet var aktiv har fran borjan av 1900-talet till 1960-talet. Darefter har byggnaden
anvants till smaskalig industri. Byggnaden soder om sagtandsbyggnaden byggdes under 1950-talet
och har anvants till olika verksamheter sdsom tvatteri. P4 tomtens vastra sida finns uthusbyggnader
som anvants till lager.

Oster om Oskarsgatan finns nybyggda bostader i maximalt 5 vaningar.
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OSKARSGATAN
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Planomréadet &r markerad med réd heldragen linje. Sdgtandsbyggnaden fran bérjan av 1900-talet,
tillbyggnad och uthuslanga fran 1950-talet ar markerade. Flygbild och situationsplan fér
nybyggnader nedan fran planbeskrivningen.

Planforslaget 2 ‘ n=nE T F
innebar att (Garage under mark) et (AT GEEI VLR LA

tillbyggnaden fran
1950-talet ersétts [
med nytt
flerfamiljshus
uppdelad i flera
byggnadskroppar,
3 till 7 vaningar
hdga.
Uthusléngan
ersatts med 3 - 4
vaningar hoga
stadsradhus som
helt kommer att
sakna egna
uteplatser.
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Sammanlagt ska ca 40 nya bostader byggas.

Taket pa sagtandsbyggnaden foreslas tas bort pa en yta av ca 400 kvm for att ge plats at en
gemensam uteplats med tradplantering. Av kulturhistoriska skél ska vaggar och takkonstruktion
vara kvar. Ovrig del av sdgtandsbyggnaden ska anvindas till gemensamhetsutrymmen och ej
storande verksamheter.

Forutom ca 400 kvm uteplats i sagtandsbyggnaden anvisas en lekyta norr om stadsradhusen pa ca
70 kvm och en takterrass pa flerfamiljshusen pé ca 70 kvm. Ovrig yta mellan husen blir korytor och
parkering for personer med funktionsnedsattning.



Naturskyddsféreningens synpunkter

Exploateringen ar for kraftig for att fa fungerande friytor for lek och utevistelse och ge
forutsattningar for en grén miljo. Forslaget innebér hogre exploatering &n i den tata innerstaden. Till
40 lagenheter behdvs minst ca 800 kvadratmeter friyta.

Vi foreslar att stadsradhusen tas bort och sjuvaningsdelen av flerfamiljshusen séanks till 5 vaningar.
Hogst 30 lagenheter bor tillatas. Det gor att minst 700 kvadratmeter friyta for lek och utevistelse
behdvs. Delen dar forradsbyggnaderna rivs gors till friyta och muren 6ppnas for kontakt mellan
tomternas naromradesfunktioner. Avtal enligt lagen om gemensamhetsanlaggningar kan vara ett satt
att reglera kostnader och forvaltning inom Naromradet.

Motivering

Enligt Plan- och bygglagen 8 kap. 9-10 8§ ska det vid bostader finnas tillrackligt stor och lampligt
utformad friyta for lek och utevistelse. Vad lagen menar med tillrackligt stor och lamplig
utformning beskrivs nationellt i Svensk Byggnorm fran 1980. Dér star att gemensamma friytor ska
delas upp i halvprivata sociala revir, sa kallade Entréomraden, for hogst 30 lagenheter. Ytan bor
vara minst 200 kvadratmeter och innehalla smabarnslekplats och gemensam uteplats for vuxnas
avkoppling. | den begransade gruppen av 30 ldgenheter kan social gemenskap och social kontroll
utvecklas som starkast. Det &r grunden for att skapa trygghet och social hallbarhet. Dessutom
behovs centralt i kvarteret ett halvoffentligt socialt revir, sa kallat Naromrade, for alla i kvarteret.
Har ar forskolebarns och skolbarns kvarterslekplats och vuxnas traffpunkt for aktiviteter for hela
kvarteret. Rekommenderade ytan ar 1500 kvadratmeter for hogst 150 lagenheter. Planomradets tomt
ar cirka en tredjedel av kvarterets yta men med storre andel av lagenheterna. Tomtens del av
kvarterets Naromrade behdver ligga i nordvastra hornet och ges kontakt med 6vriga kvarteret till
exempel genom en port i vastra murens nordligaste del. Samordning av de halvoffentliga friytorna i
hela kvarteret stods ocksa av riktlinjen i Arkitekturstaden Norrkoping (KF 2018) att arkitekturen
ska frdmja social integrering och interaktion.

Malet enligt Planbeskrivningen &r att ny bebyggelse ska utformas med respekt och héansyn till
befintlig miljo och bebyggelse. Det galler saval hushéjd som skala. | 6vriga kvarteret ar det mest
tvavéaningshus och ett tre- till fyravaningshus. Oster om ursprungliga Kneippen finns nyligen
byggda hus med upp till fem vaningar. Darfor bor den delen med sju vaningar minskas till fem
vaningar. Det har aven framforts av grannar i samradskedet att vissa hus ar for hoga. Bostadshus
bér inte enligt forskningen vara hogre an fem vaningar. Over den héjden kan man inte etablera
kontakt mellan garden och lagenheten. Minskar man antalet lagenheter fran 40 till 30 racker det
med ett Entréomrade och det blir lattare att uppna tillracklig friyta.

De flervaningslagenheter som kallas stadsradhus och som foreslas placeras dar forradsbyggnaderna
ska rivas ar inte lampliga. Dels foreslas de byggas mot en hdg mur i tomtgrénsen sa
bottenvaningens vastra sida blir fonsterlos. Dels ar det sa trangt att husen inte far privata uteplatser
som &r en avgorande kvalitet med radhus. De ar oproportionerligt htga for att ta hansyn till skalan.
Den héar ytan behdvs i stéllet for den del av friytan som tillhor kvarterets Naromrade och ligger i ratt
lage intill granntomterna. Det ar viktigt att ta hénsyn till att sociala revirkedjan privat, halvprivat,
halvoffentligt till offentligt hanger ihop i enlighet med de kommunala riktlinjerna. | de kommunala
riktlinjerna for kvartersmark som beslutades av KF 2002 star: ”Vara sociala behov att samverka i
olika grad inom olika gruppstorlekar har visat sig ske i fyra revirnivaer; privat, halvprivat,
halvoffentlig och offentlig. Vid gestaltning av grénska pa kvartersmark ar det viktigt att tydliggora
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dessa olika nivaer. Forbattra stadsmiljon for barns behov! En helhetssyn vad géller barns lek bor
giélla inom all planering och forvaltning.”

Mer friyta behdvs ocksa for att frimja biologisk mangfald och ekosystemtjanster som kylning vid
hetta, balansering av nederbdord, rening av luft, produktion av syre, bindning av koldioxid och
halsoeffekter.
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